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2. Dane wst epne:

2.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek przedszkola znajdujacy sie w Zwardoniu.

Celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku dla okreslenia mozli-
wosci termomodernizacji wraz z wymiang zrodfa ciepta oraz wykonania wzmocnien w istnieja-
cej wiezbie dachowej i czesciowej wymiany poszczegolnych elementéw. oraz wykonania wy-
miany stolarki okiennej wraz z wykonaniem elewacji zewnetrzne;.

W zakresie przedmiotowego opracowania ujeto zagadnienia og6lnobudowlane, konstrukcyjne i
lokalizacyjne.

2.2 Podstawa opracowania :

- zlecenie inwestora

- inwentaryzacja budynku wykonana przez autorOw opracowania

- informacje udzielone przez uzytkownikoéw budynku.

- wizja, ogledziny lokalne,ocena stanu technicznego, stanu wykonczeniowego, przeglad
techniczny budynku, dokumentacja fotograficzna; wykonane we wtasnym zakresie
przez autora opracowania.

- wytyczne w sprawie zasad opracowania przegladdw technicznych orzeczenh, ocen
stanu technicznego budynkéw opracowane przez CUTOB — PZiTB z 1988 r.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. Nr
207. poz. 2016 z 2003 r)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.Nr 75 p0z.690 z 2002 r )

- Polskie Normy Budowlane

3.Charakterystyka budynku

3.1.0pis ogoiny budynku

3.1.1. Budynek

Budynek przedszkola zostat wybudowany w latach 30tych XX wieku. Jest wpisany w rejestrze
zabytkow. Sciany budynku budowane byly z r6znych materiatéw przede wszystkim cegta pel-
na gr 42cm. pustak zuzlowy oraz pianowy gr 36cm. Gorna czes¢ budynku wykonana ze scian
drewnianych gr 23cm. Ukiad scian nosnych nieregularny. Budynek jest dwukondygnacyjny
niepododpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem. W projekcie przewiduje sie wzmocnienie
istniejacych elem. wiezby dachowej, oraz czesciowg ich wymiane oraz termomodernizacje ca-
tosci budynku wraz z wymiang stolarki okienne,;.

KONSTRUKCJA

Fundamenty : betonowe,

Izolacje :

- pozioma : dwa razy papa na lepiku
- pionowa : brak

Sciany :
- parteru oraz pietra: wykonane z pustaka zuzlowego oraz PGS a takze z cegly peinej
Kominy : z cegly ceramicznej petnej

Stropy: Stropy zelbetowe ptytowo - belkowe




ELEMENTY WYKONCZENIOWE

Tynki

- wewnetrzne : cementowo - wapienne

- zewnetrzne : cementowo - wapienne

Okfadziny : brak

Malowanie : klejowe, olejne

Stolarka :

- okienna : drewniana skrzynkowa — przewidziana do wymiany
- drzwiowa wewnetrzna : drewniana

- drzwiowa zewnetrzna : drewniana wykonana z drewna litego

INSTALACJE:

Elektryczna : w 3- fazowym uktadzie zasilania

Wodociggowa : z wodociggu gminnego

Kanalizacyjna : do sieci gminne]

Ogrzewanie : z istniejgcej kottowni. — przewidzianej do wymiany

3.2. Dane techniczne budynku

Powierzchnia zabudowy objeta opracowaniem : 242m2
Kubatura ~ 2500m3

3.3. Warunki lokalizacyjne

Budynek potozony jest na dziatkach nr 836/1, 8250/1,8250/4, 8251/2, 8251/3, 8251/5, 8251/7,
8251/8 stanowigcej wkasnos¢ inwestora. Dziatka potozona jest przy gtdwnej drodze prowadza-
cej przez Zwardon Dziatka jest uzbrojona w energie elektryczng, wodocigg oraz kanalizacje
miejska. Teren jest ogrodzony. Dojazd i dojscie do nieruchomosci bezposrednio z ulicy gtow-
nej .

4. Opis stanu technicznego elementéw - ocena stanu budynku.

Przeglad wykonano w styczniu oraz marcu 2007 r. Kryteria oceny stanu technicznego i klasyfi-
kacje techniczng elementéw budynku okreslono dalej wg skali 5-stopniowej ( dobry, zadowala-
jacy, sredni, lichy, zty ) zgodnie z wytycznymi podanymi w informatorze dla rzeczoznawcow -
wydanie CUTOB- PZiTB Wroctaw 1988 r

A) Dobry - zuzycie 0-15%. Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wyka-
zuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatdw odpowiadajg wymo-
gom norm

B) Zadowalajacy - zuzycie 16-30%. Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach i konserwacji.

C) Sredni - zuzycie 31-50%. W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.

D) Lichy - zuzycie 51-70%. W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i wkasciwosci wbudowanych materialtdbw majg obnizone klase. Wymagany kompleksowy
remont kapitalny wzglednie wymiana.

E) Zly - 71-100%. W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére zagra-
zajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiérki i wykonania nowego
elementu.

Ze wzgledu na potrzeby niniejszego orzeczenia tylko dla potrzeb projektowanej zmiany stro-
podachu na wiezbe dachowg, wykonania czesciowej nadbudowy ( Scianki kolankowe ) oraz
wykorzystanie poddasza na cele biurowe i szkoleniowe ograniczono sie tylko do oceny ele-
mentow konstrukcyjnych.




Nr | Element | Opis stanu elementu | Stan techn.

4.1. Konstrukcja

4.1.1 |Fundamenty |Fundamenty betonowe oraz kamie- |zadawalajacy
ne czesciowo zawilgocone

4.1.2 |Sciany parteru | Sciany z pustakéw oraz cegly bez | zadawalajacy
wiekszych uszkodzen widoczne
ubytki tynkdw nalezy uzupetni¢

4.1.3 |Sciany pietra |Sciany drewniane pietra bez wy- dobry
raznych uszkodzen

4.1.4 |Stropy Stropy zelbetowe oraz drewniane | zadowalajacy
stan zadawalajgcy drobne ubytki w
stropie drewnianym

4.1.5 |Wiezba Istniejgca wiezba dachowa wymaga | Sredni
dachowa konserwacji oraz wzmocnienia, nie-
ktore elem. konstr. wiezby dacho-
wej wymagajq catkowitej wymiany.
Zawilgocenie elem. konstrukcyjnych
wiezby

4.1.6 |Kominy Kominy w czesci dachowej wyma- | Sredni
gajg przemurowania,zawilgocenie
oraz ubytki w tynkach

5. Analiza z dokonanego badania stanu technicznego budynku - opis
spostrze zen i uszkodze n.

5.1 Fundamenty betonowe oraz z kamienia czesciowo zawilgocone , zalecane osuszenie oraz
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej metoda iniekcyjng, lub podcinaniem scian

5.2 Sciany w budynku czeéciowo zawilgocone oraz stwierdzono ubytki w tynkach
zewnetrznych.

5.3 W istniejacej wiezbie dachowej stwierdzono mocne zawilgocenie istn. elem. konstrukcyj-
nych wiezby dachowej, ( krokiew koszowa ) oraz wyboczenie niektorych elem konstruk-
cyjnych dachu stupy murtaty. Zauwazono zawilgocenie istn. kominéw
wraz z ubytkami tynkow

5.4 Stropy poszczegdlnych kondygnacji w budynku stan dobry.

6. Zalecenia :

6.1. Fundamenty :
Fundamenty obiektu obj etego opracowaniem znajduj Qq sie w stanie
zadawalaj gcym. Zalecane jest ich osuszenie w miejscu wyst  epowania
zawilgoce n. Zauwazono tak ze ubytki w istn. fundamentach kamiennych
zaleca si ¢ ich cz esciowe przemurowanie. W miar e mozliwo sci zaleca
sie wykonanie izolacji poziomej metod g iniekcji lub podcinania  scian.

6.2. Sciany :
W istniej gcych scianach zaleca si e uzupetnienie ubytkow tynkéw zewn etrz
nych oraz cz esciowe osuszenie z zawilgocenia.

6.3. Stropy :
Istniej gce stropy znajduj g sie w dobrym stanie wymagana jest tylko bie  zaca
piel egnacja i ewentualne uzupetnienie nakruszonych oraz zawilgoconych
ubytkow.




6.4. Dach:

Konstrukcja dachu wymaga wzmocnienia, nale  zy wymieni € niektore
zawilgocone elem konstr. przede wszystkim kr  okiew koszow g

oraz czesciowo murfat e. Istniej gce murtaty w celu zabezpieczenia ich przed
dalszym wyboczeniem zaleca si e zakotwi € w istn. d zwigarach stropowych.
Szczegoty wykonania patrz. obliczenia statyc ~ zne oraz rysunki.

Zaleca si e takze przemurowanie istn. kominéw ze wzgl edu na ich
przewilgocenie. Zaleca si e takze doktadne wykonanie obrobek blacharskich
zwlaszcza w miejscach zatamania dachu,

krokwi koszowych, naro znych oraz przy kominach.

7. Wnioski_ko nhAcowe

Po szczegotowej analizie, wykonanej na podstawie przeprowadzonych ogledzin i wizji lokalnej,
po wykonaniu szczego6towych badan catosci konstrukcji, wykonaniu przeglagdu makroskopowe-
go i szczegbtowego ocenia sie,_ze stan techniczny budynku obj etego opracowaniem b _e-
dzie mégt petni € swoje funkcie po wykonaniu zalece i zawartych w pkt. Nr 6
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